UCHWALA Nr ...cccevveeee
RADY MIEJSKIEJ W PILZNIE

Zdnia ...coeevvenennnnnn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla
czesci miejscowosci Leki Gorne i Leki Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
w zwiazku z Uchwala nr LXIX/509/2023 z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pilzno dla cz¢$ci miejscowosci Leki Gorne 1 Legki Dolne oraz stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pilzno uchwalonego uchwatg Nr XXIX/173/2000 Rady Miejskiej w Pilznie z
dnia 28 grudnia 2000 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Pilznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla cze¢$ci
miejscowosci Leki Gorne 1 Leki Dolne, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o Iacznej
powierzchni ok. 27,68 ha.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czesci
miejscowosci Leki Gorne 1 Leki Dolne, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:
1) zalacznik Nr 1 — Cze$¢ graficzng, stanowigcy integralng czg$¢ planu, wykonang na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;
2) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,;
4) zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci
graficznej liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego ustalono przeznaczenie stosujac
symbol 1 nazwg¢ klasy przeznaczenia terenu,

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem i klasg przeznaczenia terenu, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako



przeznaczenie uzupeiniajace; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rOwniez
towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) teren zieleni urzadzonej, niezbedny do zapewnienia wtasciwego procentowego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wody ptynace, stawy 1 oczka
wodne,

b) obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na czg¢sci
graficznej linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngetrznej nadziemnej
sciany wznoszonego budynku, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej,
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czeSci
budynkoéw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

b) parterowych portierni, kioskow, §mietnikow,

c) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania;

5) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

6) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia,
podjazdy dla niepetnosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od
strony drogi, z ktorej dany budynek jest obstlugiwany;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

§ 4. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na cz¢$ci graficznej sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw - okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

5) obiekt z Gminnej Ewidencji Zabytkow.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na czesci graficznej, niewymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepisow odregbnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terendow:
1) 1MN-U, 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) 1U - teren ustug;

3) 1UR - teren ustug kultu religijnego;

4) 1KDZ, 2KDZ. - tereny drogi zbiorczej;

5) 1KDL - teren drogi lokalne;j;

6) 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej;
7) 1KOP, 2KOP - tereny parkingu;

8) 1IGS — tereny stacji gazowej;

9) 1RN, 2RN, 3RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
10) 1L — teren lasu;



11)1ZN, 2ZN, 3ZN - tereny zieleni naturalnej;
12) 1ZP, 2ZP - tereny zieleni urzadzone;;
13) 1C — teren cmentarza.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) dla istniejacej zabudowy o wskaznikach 1 parametrach przekraczajgcych okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw wskazniki i parametry,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére nie spowoduja zwigkszenia tych przekroczen,
o ile zapisy planu dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inacze;j;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejagcych w dniu
wejscia w zycie planu budynkdéw o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie, przy
zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
okreslonych dla terenu, na ktorym si¢ znajduja;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy istniejacych czesci budynkow lub budynkéw potozonych
pomig¢dzy wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
drog, z zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od drogi;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji lokalizowanych na czas trwania
wydarzenia zwigzanego z kultem religijnym, ale nie dtuzej niz na okres 180 dni,

b) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie 2z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw niniejszej
uchwaty;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) w terenach IMN-U, 2MN-U 1 1U zakaz realizacji inwestycji, ktérej ucigzliwos¢
wykraczataby poza granice terenu lub granicami wilasno$ci podmiotu prowadzacego
dziatalnos¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane;

4) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci ciekow i rowow.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) ochron¢ obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego na czesci graficznej
jako GEZ1 — cmentarz parafialny z 2 potowy XIX w. w tekach Gornych wraz z
kwaterami grobow zolierskich /cmentarz nr 239 z okresu I wojny $wiatowej/,
poprzez zachowanie obiektu, zapewnienie jego ekspozycji oraz ochrong i pielegnacje
zieleni towarzyszace;j;

2) ochrong stanowiska archeologicznego nr 4 w tekach Dolnych (AZP 104-68/73),
stanowigcego osade z poéznego S$redniowiecza oraz $lad osadnictwa kultury
nowozytne;j.



§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

)]

2)

wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, ktore tworza:

a) drogi oznaczone na czg$ci graficznej symbolami 1KDL 1 1KDZ,

b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami 1ZP 1 2ZP,

c) teren ustug kultu religijnego oraz teren cmentarza, oznaczone na czg¢sci graficznej
symbolami 1UR 1 1C;

dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz tworzenia miejsc skupiajacych

uzytkownikdw przestrzeni publicznej w taki sposob by nie kolidowaly z

infrastrukturg komunikacyjna.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢:

)]

2)

3)

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w
ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terenow;

wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m i
dopuszcza si¢ jej zwigkszenie do 50 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojacych
masztéw antenowych oraz stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;
sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong na czesci graficzne;.

§ 11. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z potozenia czg$ci terendéw obszaru objetego planem:

1)
2)

na obszarze osuwiska aktywnego ciagle i osuwiska aktywnego okresowo;
w granicach pasow izolujacych teren cmentarny o szerokosci 50 m i 150 m,

wskazanych na czg¢$ci graficznej, w ktorych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresu cmentarzy.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1)

2)
3)

4)

minimalna powierzchnia dzialek w terenach MN-U, U — 600 m? i w terenie UR — 2 000
m2

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek w terenach MN-U, U 1 UR — 20 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z
tolerancja 30°;

parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych
pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjne;.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1)

przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi wskazanych
na czgsci graficznej istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebieg
napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi oraz
gazociagdw wysokopreznych g250 i g80 wraz ze strefami kontrolowanymi, poprzez
zachowanie = wymaganych przepisami odlegtosci  lokalizowania  obiektow
budowlanych i1 elementow zagospodarowania terenu od tych sieci, w dostosowaniu do



2)

3)

4)

5)

6)

ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia zakazuje

si¢ lokalizacji zieleni wysokiej;

zakaz lokalizowania budynkow:

a) w terenach oznaczonych na czgéci graficznej symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
IKR, 2KR, 2KOP, 1IGS, 1RN, 2RN, 3RN, 1L, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1ZP i 2ZP,

b) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
z zastrzezeniem pkt 4;

zmniejszenie lub likwidacja paséw technologicznych lub stref kontrolowanych od

sieci i urzadzen oznacza zmniejszenie lub likwidacj¢ ograniczen w zagospodarowaniu

terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terenu objetego planem w strefie ochrony

posredniej od ujgcia wody powierzchniowe] z rzeki Wistoki zlokalizowanej w

miejscowosci w miejscowosci Debica, ustanowionej rozporzadzeniem nr 14/2012

Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia

strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej rzeki Wistoki w km 58+180 w

miejscowosci Debica gmina Debica, powiat degbicki (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2012 r.

poz. 3189 z pdézn. zm.), poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami

szczegOdtowymi dla terenow;

przy realizacji obiektow budowlanych na terenie osuwisk, wskazanych na czesci

graficznej, uwzgledni¢ wyniki dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

zakaz lokalizacji budynkéw na terenie osuwisk, wskazanych na czesci graficzne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sig:
1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna terendéw wyznaczonych w planie z istniejagcych drog

publicznych powiatowych oznaczonych na czesci graficznej symbolami 1KDL oraz

IKDZ i 2KDZ (stanowigce fragment pasa drogowego) oraz drég komunikacji

drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR i1 2KR;

dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu

drogowego;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w
garazach,

b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z
zastrzezeniem ustalen lit. c:

— dla zabudowy mieszkaniowej — minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

— dla zabudowy ustug kultu religijnego oraz pozostalych ustug, w tym
realizowanych w ramach terenow IMN-U 1 2MN-U — minimum 1 miejsce do
parkowania na 30 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej obiektu,



c) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, w lit. b tiret drugie, nakaz
zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowg (w tym rozbiorke
istniejgcej 1 budowe nowej) 1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

a) zasilanie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowe] poprzez istniejace i projektowane
wodociagi o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 80 mm,

b) dla obiektow potozonych poza pasem izolujacym teren cmentarny 150 m
dopuszczenie zastosowania indywidualnych uje¢ wody do czasu objecia
poszczeg6lnych terendw siecig wodociggows; ujecia te muszg spelnia¢ wymagania
przepisoOw odrgbnych z zakresu cmentarzy,

c¢) zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako
zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia 1 potrzeb gospodarczych,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych (w tym
rozbidrce istniejacej i budowie nowej), na obszarze objetym planem, nakaz
realizacji hydrantow przeciwpozarowych i innych zrédet zaopatrzenia wodnego;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace i
projektowane sieci kanalizacji:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatow Sciekowych min. g 160 mm,
— cisnieniowej o $rednicy kanaléw min. g 50 mm,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci

do czasu objecia poszczegolnych terenow siecig kanalizacyjna;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ budowe sieci
kanalizacji:

a) grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. o 300 mm,

b) cisnieniowej o $rednicy kanalow min. o 50 mm,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terendow siecig kanalizacyjng dopuszczenie
zastosowania indywidualnych rozwigzan, w tym odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych poprzez rozsgczanie, studnie chionne, zbiorniki retencyjne lub za
pomocg systemu rowow otwartych i osadnikoéw badz innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego do odbiornikdéw — po ich podczyszczeniu,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, realizacja nowych sieci o
przekroju nie mniejszym niz @ 40,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci (w tym rozbiorke
istniejgcej 1 budowe nowej) oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
gazowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejgcych i
nowoprojektowanych  linii  $§redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych,



7)

8)

9)

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii

napowietrznych na kablowe,

¢) dopuszcza si¢ alternatywne zrddta energii, w tym energii odnawialnych o mocy

nieprzekraczajacej 500 kW, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢

cieptowniczg z lokalnych kotlowni lub w oparciu o indywidualne rozwigzania;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na

zasadach obowigzujacych w gminie Pilzno; nakaz prowadzenia gospodarki odpadami

powstalymi w wyniku prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej wedlug zasad
okreslonych obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska;

w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci (w tym rozbiorke
istniejacej 1 budowe nowej) oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na czg¢Sci graficznej
symbolem 1C.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych tozsame z liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony na czgsci graficznej symbolem 1UR.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow ustala si¢:

1))

2)
3)
4)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych wynikajacej ze stosowania w
elewacji takich materialow jak: cegla, drewno, kamien, blacha z dopuszczeniem
faczenia koloru biatego, grafitu, ciemnej szarosci,

dopuszcza si¢ przeszklenia catych lub czgsci elewacji budynkow;

zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy, blachy faliste;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i1 grafitu, z
wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1)
2)

30% dla terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 1U;
1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe



§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone na czesci graficznej symbolami 1MN-U (o powierzchni 0,48 ha) i 2MN-U (o
powierzchni 1,52 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢:

1) klase przeznaczenia uzupetniajacego:
a) teren parkingu;
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
d) teren infrastruktury techniczne;j;
e) teren zieleni urzadzone;j;

2) klase przeznaczenia wykluczanego:
a) teren ustug handlu hurtowego;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
c) teren tloczni gazu,
d) teren stacji gazowe;j,
€) teren magazynu gazu,
f) teren obstugi produktow naftowych,
g) teren oczyszczalni §ciekow,
h) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,001;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 25,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, z zastrzezeniem:

a) przypadku realizacji dachu plaskiego, o ktorym mowa w pkt 6, dla ktorego
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 8,0 m,
b) wysokosci okreslonej w § 10 pkt 2;

6) dachy wielospadowe o kacie pochylenia gtownych potaci dachowych 25°-45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow, w tym dachy z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;

8) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 300 m?%;

9) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na cze$ci graficznej,
w odleglosci 4,0 od linii rozgraniczajacej teren 1KDL oraz 10 m od potozonej poza
obszarem objetym planem krawedzi jezdni drogi powiatowej (drogi 2KDZ jedynie we
fragmencie objetej niniejszym planem).

4. Przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ potozenie czegsci terendOw w pasie izolujgcych teren
cmentarny o szerokosci 150 m.

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogélne niniejszej uchwaty.



§ 21. 1. Wyznacza si¢ terem ushug, oznaczony na czesci graficznej symbolem 1U (o
powierzchni 0,24 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢:

1) klase przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) teren parkingu;
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
d) teren infrastruktury technicznej;
e) teren zieleni urzadzone;.

2) klase przeznaczenia wykluczanego:
a) teren ustug handlu hurtowego;
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
c) teren tloczni gazu,
d) teren stacji gazowe;j,
€) teren magazynu gazu,
f) teren obstugi produktow naftowych,
g) teren oczyszczalni $ciekow,
h) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 40,0 m
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, z zastrzezeniem:
a) przypadku realizacji dachu ptaskiego, o ktérym mowa w pkt 6, dla ktorego
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 9,0 m,
b) wysokosci okreslonej w § 10 pkt 2;
6) dachy ptaskie i spadowe o kacie pochylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m*;
8) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 500 m?;
9) zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wskazang na czeSci graficznej,
w odlegtosci 4,0 od linii rozgraniczajacej teren 1KDL.

4. Przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ potozenie czgséci terenu w pasie izolujacym teren
cmentarny o szerokosci 50 m oraz czesci terenu w pasie izolujacych teren cmentarny o
szerokos$ci 150 m.

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogo6lne niniejszej uchwaty.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ushug kultu religijnego, oznaczony na czes$ci graficznej
symbolem 1UR (o powierzchni 2,26 ha).

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sig:
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego:



a) teren ustlug turystyki;
b) teren ustug sportu i rekreacji;
c) teren ustug kultury 1 rozrywki;
d) teren parkingu;
e) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
f) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
g) teren infrastruktury technicznej;
h) teren zieleni urzadzone;.
2) klase przeznaczenia wykluczanego:
a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji gazowe;,
c) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren oczyszczalni §ciekow,
f) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach uzupehlien, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, b, ¢, d 1 e tereny
zagospodarowa¢ ustugami zwigzanymi funkcja kultu religijnego uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu w pasie izolujgcym teren cmentarny
50 m zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu cmentarzy

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
¢) maksymalna — 1,0,

d) minimalna — 0,0001;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 80,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, z zastrzezeniem:

a) budynku kosciota, dla ktorego wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 50,0 m,
b) wysokosci okreslonej w § 10 pkt 2;

7) dachy wielospadowe o kacie pochylenia gtownych potaci dachowych 25°-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i dachy z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2 000 m2;

9) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych do 300 m?;

10) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na czeSci graficznej,
w odlegtosci 4,0 od linii rozgraniczajacej teren 1KDL oraz 10 m od potozonej poza
obszarem objetym planem krawedzi jezdni drogi powiatowej (drogi 1KDZ jedynie we
fragmencie objetej niniejszym planem).

4. Przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ potozenie czesci terenu w pasie izolujgcym teren
cmentarny o szerokosci 50 m oraz czesci terenu w pasie izolujacych teren cmentarny o
szerokos$ci 150 m.

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogo6lne niniejszej uchwaty.



§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej, oznaczone na czes$ci graficznej symbolami
1KDZ (o powierzchni ok. 0,05 ha), 2KDZ (o powierzchni ok. 0,04 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia uzupeiniajacego:
a) teren komunikacji piesze;j,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
c) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej;

2) klase przeznaczenia wykluczanego:
a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji gazowe;,
c) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren obiektu uzdatniania wody,
f) teren oczyszczalni $ciekdw,
g) teren gospodarowania odpadami.

3. Zasady zagospodarowania - szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,5 m do 4,0 m,
jako fragment drogi w granicach planu, zgodnie z cz¢$cig graficzna.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na cze$ci graficznej symbolem
1KDL (o powierzchni ok. 0,89 ha).

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sig:
1) klasg przeznaczenia uzupeiniajacego:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren parkingu,
¢) teren infrastruktury technicznej;
2) klasg¢ przeznaczenia wykluczanego:
a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji gazowe;,
c) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktéw naftowych,
e) teren pompowni wody,
f) teren ujecia wod,
g) teren obiektu uzdatniania wody,
h) teren oczyszczalni $ciekow,
1) teren gospodarowania odpadami.

3. Zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 20,0 m,
zgodnie z cz¢$cig graficzng.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty



§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na czesci
graficznej symbolami 1KR (o powierzchni ok. 0,02 ha) i 2KR (o powierzchni ok. 0,43 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢:
1) klase przeznaczenia uzupeiniajacego:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
¢) teren infrastruktury techniczne;j;

2) klasg¢ przeznaczenia wykluczanego:
a) teren ttoczni gazu,

b) teren stacji gazowej,

¢) teren magazynu gazu,

d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren pompowni wody,

f) teren ujgcia wod,

g) teren obiektu uzdatniania wody,

h) teren oczyszczalni $ciekow,

1) teren gospodarowania odpadami.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cig graficzna:
1) 1IKR —od 5,0 m do 6,0 m;
2) 2KR —o0d 6,0 m do 13,0 m.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingu, oznaczone na czesci graficznej symbolami 1KOP
(o powierzchni ok. 0,17 ha) 1 2KOP (o powierzchni ok. 0,11 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) teren komunikacji pieszej,
3) teren komunikacji rowerowej;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) tereny nalezy zagospodarowa¢ miejscami parkingowymi, a w przypadku terenu 1KOP
rowniez obiektami obstugujacymi typu budynek techniczny, budynek toalety publicznej
itp.;

2) obiekty obstugujace, o ktorych mowa w pkt 1 realizowa¢ jako budynki o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m” kazdy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1KOP:

a) maksymalna — 0,1,
b) minimalna — 0,00001;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu 1KOP — 40 %;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 10,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m, z zastrzezeniem wysokosci okreslonej
w § 10 pkt 2;

8) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie pochylenia gtownych potaci
dachowych 25°-45°;



9) geometria 1 pokrycie dachu budynkow — dachy ptlaskie, dachy wielospadowe o kacie
pochylenia gléwnych potaci dachowych 25°-45°.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren stacji gazowej, oznaczony na czg¢sci graficznej symbolem 11GS
o powierzchni okoto 0,05 ha.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajgcego:
1) teren elektroenergetyki;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na czgsci
graficznej symbolem 1RN (o powierzchni ok. 3,72 ha).

2. W terenie wyznaczanym w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupeiniajacego: teren
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) teren zagospodarowac jako grunty orne i uprawy polowe, pastwiska, taki;
2) zagospodarowanie wskazane w ust. 2 jako uzupelniajace, realizowa¢ w formie sieci i
urzadzen przy uwzglednieniu przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

4. Pozostale zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia og6lne niniejszej uchwaty.

§29. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na czes$ci graficznej symbolem 1L (o
powierzchni ok. 073 ha).

2. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na czeg$ci graficznej symbolami
1ZN (o powierzchni ok. 5,09 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 1,35 ha) i 3ZN (o powierzchni ok.
0,40 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) teren infrastruktury technicznej;
3) w terenie 3ZN teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) teren zagospodarowac jako tak, pastwiska, zadrzewienia;
2) zagospodarowanie wskazane w ust. 2 jako uzupelniajace, realizowa¢ w formie sieci i
urzadzen przy uwzglednieniu przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogolne niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami
1ZP (o powierzchni ok. 0,19 ha) i 2ZP (o powierzchni ok. 0,05 ha).

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajgcego:



1) teren komunikacji pieszej,
2) teren infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach uzupehienia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 realizowa¢ w formie sieci;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

4. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na czg¢sci graficznej symbolem 1C (o
powierzchni ok. 2,79 ha).

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sig:

1) klase przeznaczenia uzupeiniajacego:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
¢) teren komunikacji piesze;j,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni urzadzonej,
f) parkingi;
2) klas¢ przeznaczenia wykluczanego:
a) teren ttoczni gazu,
b) teren stacji gazowe;j,
¢) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren pompowni wody,
f) teren ujegcia waod,
g) teren obiektu uzdatniania wody,
h) teren oczyszczalni Sciekow,
1) teren gospodarowania odpadami

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,1,
b) minimalna — 0,00001;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, z wyjatkiem wiezy kaplicy cmentarnej o
dopuszczalnej wysokosci do 20,0 m;

5) dachy wielospadowe o kacie pochylenia gtownych potaci dachowych 25°-50°;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m;

7) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wskazane na cz¢$ci graficznej,
w odleglosci 6,0 od kazdej linii rozgraniczajacej terenu.

4. W zachodniej, rozbudowywanej cze$ci cmentarza wykona¢ drenaz wod opadowych i
infiltracyjnych oraz wyprofilowa¢ powierzchni¢ terenu tak, aby uniemozliwi¢ stagnacje
wod na powierzchni.

5. Pozostate zasady jak w Rozdziale 2 Ustalenia og6lne niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.



Ustalenia koncowe
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pilzna.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.



ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla czeSci miejscowosci Leki Gorne
i Leki Dolne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla cze$ci
miejscowosci Leki Gorne 1 Legki Dolne wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu:

-wdniachod ............ r.do........... r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia ............ r.
Podczas wylozen projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz w
wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), do
Burmistrza Pilzna wptynely uwagi, z ktérych czg¢$¢ zostala przez Burmistrza Pilzna
uwzgledniona w calosci.

--- powstaje na dalszym etapie ---

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno dla cze¢sci
miejscowosci Leki Gorne 1 Leki Dolne, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:

budzetu Gminy,

Unii Europejskiej,

e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi 1 inwestujagcymi na terenie
niniejszego planu.



